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1. WPROWADZENIE

Zachowanie 1 ochrona dziedzictwa kulturowego w celu budowania tozsamosci
polaczone z aktywizacja spotecznosci lokalnych oraz kreowanie turystycznych pasm
przyrodniczo-kulturowych jest celem strategicznym Wojewddzkiego programu opieki
nad zabytkami na lata 2006- 2009.

Gmina Michalowice obejmuje tereny, ktore od wiekéw wykorzystywane byly do
celow gospodarki rolnej. Rozwinglo si¢ tu osadnictwo wiejskie, a os$rodkami
gospodarczymi i kulturowymi byly zespoty parkowo-dworskie. Na poczatku XX
wieku mieszkancy miast zaczeli dostrzegac urok 1 pigkno otwartego krajobrazu wsi z
charakterystycznym uktadem tak i pol, oraz blisko$¢ lasu. Na tereny nalezace do
gminy zaczg¢li przybywac letnicy, a z czasem 1 stali mieszkancy. To wlasnie w oparciu
0 te tradycje zagospodarowywania gruntdw lezacych obecnie w granicach
administracyjnych Gminy Michalowice zbudowana zostala tozsamo$¢ miejsca.
Obecna 1 aktualna do dzi$ dzigki zachowaniu terendw otwartych pol 1 lak przed
zabudowa oraz dzigki czytelnemu ukladowi zespoldow patacowo-dworskich,
fragmentéw zespotow folwarcznych oraz willowej przedwojennej zabudowie
zlokalizowanej na obszernych dziatkach. W skali powiatu krajobraz kulturowy Gminy
Michatowice wyrdznia si¢ dzigki czytelnemu do dzi$ liniowemu uktadowi zespotow
palacowo-dworskich, ktérych projektanci wykorzystali pigkno doliny rzeki Utraty do
lokalizacji wzdtuz jej biegu okazatych rezydencji w otoczeniu parkow.

Postepujaca w ostatnich latach intensywna urbanizacja gminy stanowi powazne
zagrozenie dla tego typu wielkoprzestrzennych komponowanych zalozen
krajobrazowych. Dlatego tez nalezy podja¢ dzialania ochronne poprzez ograniczenie
inwestycji 1 wyeliminowanie innych niekorzystnych dzialan powodujacych
zagrozenia ekologiczne i dewastacje walorow krajobrazowo-widokowych.
Konieczno$¢ utworzenia zintegrowanej ochrony wyjatkowych i1 pomimo pres;ji
urbanistycznej, czytelnych jeszcze wartosci krajobrazowych, przyrodniczych i
kulturowych w gminie Michalowice sklania do podjecia dziatah w kierunku
utworzenia na jej terenie parku kulturowego. Objecie cennych terenow szczegodlna
forma ochrony, jaka jest park kulturowy, pozwoli na powstrzymanie ich degradacji
oraz zachowanie wyrozniajacych si¢ pod wzgledem krajobrazowym obszaréw fak i
pol, wartosciowych starych zadrzewien, zabytkowych parkow dworskich z cennymi
obiektami architektonicznymi oraz pomnikami przyrody, miejsc pamigci narodowe;j,
zabytkowego ukladu urbanistycznego osiedla Miasto Ogréd Komorow, a takze
zabytkowego ukladu ruralistycznego Komorowa-Wsi, Pecic 1 Pgcic Matych.

W skali gminy, park kulturowy we wskazanych granicach stanowi¢ bedzie przyktad
typowych dla tych terenéw, wyksztalconych na przestrzeni stuleci sposobow
zagospodarowywania 1 uzytkowania gruntow oraz wieloprzestrzennych kompozycji
krajobrazowych, w ktorych rozleglte otwarte przestrzenie pol i lak oraz naturalny
uklad wodny wraz z rozlewiskami stanowily integralny element XIX wiecznych
zatozen parkowych. Takze powstale na poczatku XX wieku miasto ogrod stanowilo
naturalne continuum koncepcji lokalizacji rezydencji mieszkalnych na obszarach
znacznych walorach przyrodniczych i krajobrazowych z uwzglednieniem tych
walorow. Wszystkie te elementy wielkoprzestrzennych kompozycji krajobrazowych
stanowia o tozsamosci Gminy Michalowice w skali wojewodztwa. Ponadto
utworzony park kulturowy we wskazanych granicach stanowi¢ bedzie rozlegle



zaplecze rekreacyjno wypoczynkowe o zorganizowanym programie, ktorego obecnie
na terenie Gminy Michalowice brakuje, a dzigki swoim walorom krajobrazowym i
kulturowym ma szansg stac si¢ istotnym obiektem rekreacyjno-wypoczynkowym w
skali wojewodztwa.

2. SYNTETYCZNA IDENTYFIKACJA | WALORYZACJA ZABYTKOW ORAZ KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO W GRANICACH PARKU KULTUROWEGO GMINY MICHALOWICE

2.1. Zespoty patacowo-parkowe

Charakterystyczny dla obszaru mieszczacego si¢ w granicach postulowanego parku
kulturowego jest liniowy uktad zespotdw patacowo-parkowych. Sposréd pieciu, cztery
(Salisowo, majatek Komorow, Kirowo, Dwér Polski w Pecicach) zostaty zlokalizowane wzdtuz
koryta rzeki Utraty. Projektanci XIX-wiecznych parkdw krajobrazowych, w ktorych potozone sg
zabytkowe rezydencje, wykorzystali walory doliny rzeki Utraty oraz jej naturalnych rozlewisk i
starorzeczy.

Piaty zespdt parkowo-patacowy, potozony na terenie Regut, stanowit element débr majatku
Pecice. Rowniez i w nim zaprojektowano ukfad wodny w oparciu o bieg rzeki Regutki.

2.2. Zabytkowe uktady urbanistyczne

Powstanie w 1926 roku Elektrycznej Kolei Dojazdowej sprzyjato rozwojowi miejscowosci
lezacych na jej trasie. Dogodne potaczenie ze stolicg sprawito, ze w miejscowosciach tych
zaczeto budowaé sezonowe oraz catoroczne domy jednorodzinne. Dostrzegajac i aprobujac te
tendencije, 6wczesny wiasciciel majatku Komorow, Jozef Markiewicz przeznaczyt 73 ha swoich
ziem pod budowe Miasta Ogrodu Komordw. Dzigki jego inicjatywie w Komorowie zaczeta
powstawa¢ willowa zabudowa na dziatkach o Sredniej powierzchni 1100 m2. W naturalny
sposob centrum miasta ogrodu zaczeto sie ksztattowac wokot stacji EKD.

Projekt Miasta Ogrodu wg. Markiewicza zostat zrealizowany i obecnie charakterystyczny dla
tego stylu planowania przestrzennego zabytkowy ukfad urbanistyczny zlokalizowany jest w
granicach wyznaczonych przez ulice: Marii Dabrowskiej, Aleje Starych Lip, Norwida, Okrezna,
Granickg, Nowowiejska, Harcerskg i Matejki. Miasto Ogrod Komoréw Osiedle Lesne w
wymienionych granicach objete jest obecnie ochrona.

2.3. Zespoty architektury sakralnej oraz zespoty cmentarne

Na obszarze objetym granicami parku kulturowego istniejg obecnie dwa koscioty, oraz szereg
cmentarzy — cmentarz parafialny w Pecicach, cmentarz Zotnierski z okresu | wojny $wiatowej w
Pecicach oraz zbiorowa mogita harcerzy polegtych tu w czasie Powstania Warszawskiego,
cmentarz zotnierski z Il wojny Swiatowej przy ul. Kotonskiego w Komorowie.

Obiektem o szczegolnych walorach architektonicznych jest klasycystyczny kosciot p.w. Sw.
Apostotow Piotra i Pawta zostat wzniesiony wedtug projektu Chrystiana Piotra Aignera w latach
1825 -1832, w miejscu koSciota parafialnego, parafii zatozonej w XV w. Najstarsze zachowane
na cmentarzu przykoscielnym groby pochodzg z XIX w.



2.4. Zespoty zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Zabytkowe zespoty zabudowy mieszkaniowej wchodzg w sktad wspomnianego wczesniej
Osiedla Lesnego Miasta Ogrodu Komordw. Sktadajg sie na nie wille i domy jednorodzinne
powstate przed Il wojng $wiatowa. Zabudowa mieszkaniowa powstawata na duzych dziatkach,
charakterystycznych dla dwudziestowiecznego stylu miast ogrodéw.

Odmienna zabudowa zaczetfa ksztattowac sie na terenach folwarcznych juz w drugiej potowie
XVIII wieku. Charakterystyczny dla niej podziat gruntéw na waskie dziatki przetrwat do tej pory
m.in. na terenie Pecic.

2.5. Zabytki techniki

Do najciekawszych i najlepiej zachowanych zabytkoéw techniki na terenie objetym granicami
parku kulturowego zaliczy¢ nalezy zabytkowy uktad hydrotechniczny obstugujacy stawy rybne
majatku Pecice.

2.6. Stanowiska archeologiczne

Stanowiska archeologiczne pochodzg z ok. 8 tys. lat p.n.e. do XV / XVI wieku naszej ery i
obejmujg pozostatoSci dawnych obozowisk, osad i cmentarzysk. Stanowiska znajdujg si¢ m.in.
wokot parafialnego cmentarza oraz na terenie parku dworskiego w Pecicach.

2.7. Syntetyczna ocena walordw krajobrazu kulturowego

Na ksztaft i charakter krajobrazu kulturowego obszaru objetego opracowaniem wptyw miaty
dwa czynniki — zasoby $rodowiska naturalnego, ktdre umozliwity tu rozwéj osadnictwa opartego
gospodarce rolnej, oraz walory krajobrazowe doliny Utraty i towarzyszacych jej rozlegtych fak.
Oba te czynniki przyczynity sie do powstania i rozbudowy folwarkéw, ktérych centrum stanowity
malowniczo potozone w dolinie rzeki rezydencje. Otoczeniem tych uktadéow dworsko-
folwarcznych byly rozlegte obszary pél uprawnych i tak.

Ten charakterystyczny uktad rozwinigty najmocniej w XIX wieku jest ciggle jeszcze czytelny w
krajobrazie. Do najlepiej zachowanych zespotéw parkowo-patacowych nalezy dwor w Pecicach
oraz dwor w Komorowie. Wokét dworu w Pecicach zachowata sie takze zabudowa folwarczna
oraz rozlegte otwarte przestrzenie pdl i fgk, stanowigcych przedpole dla zatozenia parkowego.
Dezintegracji ulegly natomiast kompozycyjne elementy zatozenia patacowo-parkowego w
Komorowie. Stabo czytelny jest uktad kompozycyjny majatkéw Salisowo, Kirowo oraz majatku
w Regutach. Niemniej ciag terenow zieleni, akcentowany terenami zieleni komponowane;j,
jakimi sg parki dworskie, stanowi spdjng kompozycje wielkoprzestrzenng potaczong przez bieg
rzeki Utraty, wyrdzniajaca sie w skali gminy i powiatu.

Charakterystycznym elementem krajobrazu kulturowego jest Osiedle Lesne Miasta Ogrodu
Komorow, stanowigce pamiatke ogdinoeuropejskich tendencji planistycznych z poczatku XX
wieku.



3. OKRESLENIE UWARUNKOWAN  PRZYRODNICZYCH, PRZESTRZENNYCH,
KULTUROWYCH DLA OBSZAROWYCH FORM OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Miedzynarodowe i krajowe podstawy obszarowej ochrony krajobrazu kulturowego

Podstawowe znaczenie dla ochrony krajobrazu kulturowego, co ma znacznie szerszy charakter
niz tylko ochrona pojedynczych zabytkdw lub ich zespotéw, ma przede wszystkim przyjeta w
2002 r. we Florencji Europejska Konwencja Krajobrazowa, ktorej sygnatariuszem jest Polska.
Konwencja ta zobowigzuje m.in. do:

1) prawnego uznania krajobrazéw jako podstawowego sktadnika otoczenia ludzkiego,
wyrazenie réznorodno$ci ich wspdlnego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego, a takze jako
fundamentu ich tozsamosci;

2) ustanowienia i wdrozenia polityki krajobrazowej zmierzajgcej do ochrony krajobrazu,
jego zarzadzania i planowania (...);
3) ustanowienia procedur uczestnictwa opinii publicznej, witadz lokalnych oraz

regionalnych, a takze innych oséb zainteresowanych definiowaniem oraz wdrazaniem polityki
krajobrazowej, opisanej powyzej;

4) wprowadzenia krajobrazu do swojej polityki planowania regionalnego i planowania
miast, a takze do polityki kulturalnej, $rodowiskowej, rolniczej, spotecznej i gospodarczej, a
takZe do kazdej innej polityki mogacej mie¢ bezposredni lub podredni wptyw na krajobraz.

W omawianej Konwencji podkre$la sie potrzebe zwiekszenia wiedzy o walorach rodzimego
krajobrazu, m.in. zobowigzujac jej strony do:

1) identyfikacji krajobrazébw na swoim terytorium, dokonania analizy ich cech
charakterystycznych oraz sit przyczyniajacych sie do ich transformaciji, odnotowywania zmian;
2) oceny tak zidentyfikowanego krajobrazu, biorgc pod uwage poszczegdine wartosci

przypisane mu przez zainteresowane Strony oraz zainteresowang populacije.

Wdrazanie postanowien Konwencji nastepuje na poziomie krajowym poprzez stanowienie
odpowiednich regulacji prawnych, uwzgledniajgcych i rozwijajgcych te postanowienia w
dostosowaniu do specyficznych uwarunkowan kazdego z panstw UE. W prawnych, polskich
regulacjach dla ochrony krajobrazu kulturowego nalezy wskazac dwie ustawy:

1) ustawe z 16.10.1991 r. (z p6zn. zm.) o ochronie przyrody,

2) ustawe z 27.07.2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami

W pierwszej z nich okresla sie sposoby i formy ochrony krajobrazu tacznie z jego elementami
kulturowymi przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych i tworzenie na mocy uchwat
sejmikdw wojewodzkich parkow krajobrazowych, ktore stanowig obszary chronione ze wzgledu
na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe, a celem ich utworzenia jest zachowanie,
popularyzacja i upowszechnienie tych wartosci w warunkach zrownowazonego rozwoju. W
drugiej — okresla sie sposdb tworzenia przez rady gmin parkow kulturowych w celu ochrony
krajobrazu kulturowego oraz zachowania wyrozniajacych sie krajobrazowo terenow z
zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadnicze;.

Ustawa o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami jest podstawowym aktem prawnym
stuzacym ochronie krajobrazu kulturowego. Wprowadza ona nowg forme obszarowej ochrony
zabytkow obok odpowiednich ustalen zawartych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, jakq sq parki kulturowe. Dla parkow tych zgodnie z ustawa;

1) okresla sie w uchwale nazwe, granice, sposéb ochrony oraz zakazy i ograniczenia,
okreslone w ustawie,

3) sporzadza sie plany ochrony,



4) mozna utworzy¢ jednostke organizacyjng do zarzadzania parkiem, obowigzkowo
sporzadza sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

3.2. System ochrony Srodowiska przyrodniczego a ochrona krajobrazu kulturowego

Na terenie opracowania istniejg dwie formy ochrony wartoci przyrodniczych — warszawski
obszar chronionego krajobrazu oraz zespot przyrodniczo-krajobrazowy Wsi Komoréw.

Obie te formy ochrony wspomagajg ochrone terenéw cennych kulturowo poprzez ochrone ich
otoczenia i catego kompleksu przyrodniczego, ktdéry — w znacznym stopniu uksztattowany
przez cztowieka — tworzy istotny komponent krajobrazu kulturowego. Nalezy jednak stwierdzic,
Ze wobec duzej presji urbanizacyjnej i rozwoju terendw przemystowych, obecne systemy
ochrony nie stwarzajg wystarczajacych zabezpieczen dla zachowania waloréw $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego obszaru objetego opracowaniem.

3.3. Uwarunkowania funkcjonalno — przestrzenne ochrony krajobrazu kulturowego

Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, zwigzane z ochrong zespotéw zabytkowej
zabudowy, w tym zespotdw patacowo-parkowych, sg zréznicowane i uzaleznione od
charakteru ich otoczenia oraz relacji zachodzacych pomiedzy tym otoczeniem i %/ zespotami.
Najcenniejsze zespoly zabytkowej zabudowy otoczone sg poprzez nawarstwiajgce sie
historycznie uktady zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej, w tym takze powstate
wspotczeSnie. W wielu przypadkach gabaryty i formy architektoniczne tej zabudowy,
wprowadzonej w bezposrednie otoczenie zespotdw  zabytkowych, sg z nimi
niezharmonizowane, czesto tworzg wyrazne dysonanse. Przyktadem takiej dysharmonii moze
by¢ powstata wspotczesnie przy ulicy Parkowej w Pecicach lub wkraczajaca na teren dawnego
parku dworskiego w Regutach, wspdtczesna zabudowa o agresywnej formie.

Inne uwarunkowania i problemy wigzg sie z ochrong zespotéw zabytkowej zabudowy, w tym
zwlaszcza zatozen parkowo-patacowych z ich komponowanym otoczeniem. Na
uwarunkowania te sktada sie przede wszystkim rosngca presja urbanizacyjna, wyrazajaca sie
we wprowadzeniu zabudowy nie tylko mieszkaniowej, ale i produkcyjnej oraz ustugowej na
tereny niezainwestowane. Powstajgce plany miejscowe nie zapobiegajg temu precedensowi,
wrecz przeciwnie, dajg przyzwolenie na degradacje walorow krajobrazowych i kulturowych na
tych terenach.

Realizacja takich planéw miejscowych skutkowa bedzie dalszym rozprzestrzenianiem sie
zabudowy o niskim zwykle standardzie i wyrazie architektonicznym oraz dewastacjg walorow
krajobrazowych w skali gminy Michatowice. Niezbedne w zwigzku z tym jest zracjonalizowanie
i ograniczenie zywiotowych tendencji urbanistycznych oraz pilne objecie formami obszarowe;
ochrony krajobrazu kulturowego terenéw o najcenniejszych walorach zachowanego
dziedzictwa.

3.4. Podstawy prawne i cele ochrony obszarowej krajobrazu kulturowego w formie utworzenia
Parku Kulturowego Gminy Michatowice

Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami okresla w art. 16 i 17
generalne zasady utworzenia parku kulturowego, zarzadzania nim oraz opracowania planu
ochrony i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zostaty one
uszczegotowione w ,Zasadach tworzenia i zarzadzania dla parku kulturowego oraz



sporzadzania jego planu ochrony”, opracowanych przez Krajowy Osrodek Badan i
Dokumentacji Zabytkow w sierpniu 2005 r. i stanowig po ich akceptacji przez Rade Ochrony
Zabytkéw 5 pazdziernika 2005 r. podstawowe wytyczne resortowe w omawianym zakresie.
Przyjecie takiej formy ochrony krajobrazu kulturowego jest najwtasciwsze dla ochrony i
udostepnienia wielkoprzestrzennej kompozycji powigzanego z sobg kompleksu zatozen
parkowo-patacowych oraz zatozonego na ziemiach jednego z majatkéw Miasta Ogrodu.

Ma tu miejsce wyrdzniajgca w skali nie tylko gminy, ale catego powiatu pruszkowskiego
koncentracja tego typu obiektow cechujacych sie walorami estetycznymi i przyrodniczymi,
potagczonych kompozycyjnie biegiem rzeki Utraty. Obecne formy ochrony W/, zabytkdw i ich
otoczenia majg charakter statyczny i nie pomagajg w stymulacji podjecia ich aktywnej ochrony
oraz nowoczesnego, zintegrowanego zarzadzania i udostepnienia.

Celami utworzenia Parku Kulturowego Gminy Michatowice, obejmujacego tereny zatozen
patacowo-parkowych oraz Osiedla Lesnego Miasta Ogrodu Komoréw sa;

1) wzmocnienie skuteczno$ci ochrony krajobrazu kulturowego w  zintegrowanym
powigzaniu z ochrong obiektow i zespotow zabytkowych oraz ochrong przyrody dla
zapewnienia optymalnego, zrébwnowazonego rozwoju przestrzennego i spoteczno-
gospodarczego w skali gminy i powiatu,

2) zachowanie i utrzymywanie cech krajobrazu, przede wszystkim zatozen dworskich i
komponowanego krajobrazu wraz z ich powigzaniami kompozycyjnymi i widokowymi, a takze
zabudowy willowej miasta ogrodu, oraz zharmonizowanie z nimi dalszych, wspotczesnych i
przysztych zmian zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Tylko forma ochrony krajobrazu kulturowego, jaka jest park kulturowy, pozwoli na cato$ciowe
ujecie zadan zwigzanych z jego obszarem i danie wtadzom samorzadowym skuteczne
narzedzie do gospodarowania i zarzadzania obszarem parku i jego walorami krajobrazowymi
poprzez planu ochron i wynikajace z niego zapisy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Przy wskazaniu granic i okreSleniu uktadu przestrzennego parku kulturowego przyjeto
nastepujace zatozenia:

1) na wskazanym obszarze zlokalizowane sq zespoty dworskie z otoczeniem potaczone
doling rzeki Utraty i rozlegtymi terenami tak i pol, tworzace wielkoprzestrzenng kompozycje
krajobrazowg, z zachowanymi, czytelnymi elementami;

2) na wskazanym obszarze znajduje sie zespdt zabudowy miasta ogrodu,
zaprojektowany zgodnie z tendencjami planistycznymi z poczatku XX wieku, powstaty na
gruntach nalezacych do jednego z zespotow dworskich;

3) przy delimitacji granic w/w obszaru uwzglednia sie zasiegi przestrzenne terendw
tworzacych jego otoczenie — system ochrony przyrody i krajobrazu.

Za utworzeniem postulowanego parku kulturowego dla ochrony %/, zespotu zatozen patacowo-
parkowych oraz historycznie uksztattowanego uktadu osadniczego z zabytkowg zabudowg
przemawiajg nastepujace argumenty:

1) zespot ten tworzy szczegodlng koncentracje walordw kulturowych i przyrodniczo-
krajobrazowych w obszarze gminy i powiatu, ktére:

. zachowaly pierwotng kompozycje przestrzenng lub ulegly nieznacznym
przeksztatceniom,

. sq jednorodne stylowo Iub posiadajgq czytelne i zharmonizowane ze sobg
nawarstwienia,



. sq nalezycie wyeksponowane w przestrzeni i zachowaty pierwotne relacje z
otoczeniem,

. s dzietami znanych architektow, planistow, architektow krajobrazu i ogrodnikow,

. sq dobrze zachowane lub pozostajg w stanie pozwalajacym na ich rewaloryzacje,

. sq przedmiotem szczegdlnej troski konserwatorskiej;

2) zespdt ten cechuje modelowy sposob wykorzystania naturalnych waloréw

przyrodniczych terendw i ich elementow, takich jak:

. dolina rzeki wraz z jej rozlewiskami i starorzeczami, bedaca naturalnym elementem
kompozycyjnym zatozen parkowych a takze obiektem wykorzystywanym do celow
gospodarczych,

. rozlegte tereny otwarte tak i pol stanowigce przedpole dla zespotdw patacowo-
parkowych, eksponujgce ich walory architektoniczne i kompozycyjne;

4. STUDIUM SZANS | ZAQROZEN DLA ROZWOJU SPOLECZNO - GOSPODARCZEGO
OBSZARU ORAZ KORZYSCI WYNIKAJACE Z OCHRONY ZABYTKOW | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

4.1. Szanse i korzysci zwigzane z aktywng ochrong i udostepnieniem zabytkow

Wsrod pozytywnych zjawisk wywotanych utworzeniem parku kulturowego, ktdre stworzy¢ mogg
nowe szanse i korzy$ci dla mieszkafncow gminy i powiatu wymieni¢ nalezy:

1) integracje mieszkanicow obszaru i wielu aktywnych $rodowisk spotecznych oraz jej
wiadz samorzadowych wokot idei aktywnego, petnego wykorzystania istniejacego tu potencjatu
kulturowego dla poprawy warunkdw zycia i rozwoju rekreacji oraz turystyki,

2) okreslenie zasad prowadzenia pro — krajobrazowej, pro — ekologicznej i pro -
publicznej polityki rozwojowej, zgodnej z wolg spotecznosci lokalnych i wybranych przez nie
wiadz samorzadowych,

3) pogtebienie rozeznania pogladéw grup spotecznych i zakresu ich intereséw na
sposoby realizacji wiw polityki zwigzanej z potrzebg reorientacji dotychczasowych planéw i
programow rozwojowych,

4) wykorzystanie dla realizacji tej idei jako jednego z gtownych narzedzi promowania
walorow obszaru parku kulturowego, stuzacego ochronie i lepszemu wykorzystaniu walorow
kulturowych oraz przyrodniczo-krajobrazowych,

5) pogtebienie wiedzy w/w stron na temat waloréw krajobrazu kulturowego i
przyrodniczego oraz celdw i zasad ich ochrony,

6) umozliwienie mieszkancom identyfikacji i utozsamiania sie¢ z miejscami i okolicami
swego zamieszkania,

7) wykorzystanie nowej formy ochrony i udostepnienia, jaka jest park kulturowy do
aktywnego zarzadzania jego obszarem i kompleksowego, ukierunkowanego na jego
dziatalno$¢ pozyskiwania zewnetrznego wsparcia i lepszego wykorzystania wiasnych
mozliwosci,

8) uzyskanie trwatych gwarancji dla mieszkanicow i zainteresowanych grup spotecznych
(wiascicieli, uzytkownikéw, stowarzyszen spotecznych itp.) co do przyjetych form i zasad
gospodarowania oraz administrowania w calym obszarze, w tym takze na terenie parku
poprzez odpowiednio opracowane dokumenty planowania przestrzennego i strategicznego,



9) wzmocnienie promocji waloréw obszaru gminy oraz wypromowanie nowego produktu
turystycznego, a takze przygotowania go na eskalacje wydarzen kulturalnych i komercyjnych.
10)  zabezpieczenie mieszkaricom terenow otwartych do wykorzystania na cele
rekreacyjne;

4.2. Zagrozenia i straty zwigzane z marginalizacjgq mozliwosci wykorzystania zabytkow

W przypadku utrzymywania si¢ dotychczasowego, bardzo nieefektywnego wykorzystania
waloréw kulturowych, a takze zaniechania utworzenia parku kulturowego, jako jednego z
gtéwnych form wprowadzenia pozytywnych zmian w tym zakresie oczekiwaC mozna ujawnienia

sie:

1) braku petnego wykorzystania waloréw przyrodniczo-kulturowych i krajobrazowych
obszaru w sterowaniu jego rozwojem przestrzennym i spoteczno-gospodarczym,
2) mozliwo$ci niekontrolowanego lub pozostajacego pod ograniczong kontrolg spoteczng

wprowadzania inwestycji zagrazajacych utrzymaniu waloréw kulturowych i krajobrazowych
obszaru, tworzenie warunkdéw sprzyjajacych podejmowaniu przypadkowych decyzji,
dotyczacych rozwoju przestrzennego lub popetniania bieddéw w odniesieniu do potrzeb ochrony
krajobrazu kulturowego lub przyrodniczego,

3) spowolnienie lub stagnacje dziatan na rzecz podniesienia wiedzy i Swiadomosci
prokrajobrazowej mieszkancow i wiadz samorzadowych,

4) pozostanie przy obecnych, czesto stereotypowych i nieatrakcyjnych formach
wykorzystywania zabytkéw w ksztattowaniu polityki rozwojowej obszaru,

9) rozproszenie faktycznych przychodéw mieszkancéw oraz samorzadéw gminnych i w
konsekwencji spowolnienie ich naptywu przy braku nowych, wyrdzniajacych sie w skali powiatu
i wojewodztwa impulséw dla dodatkowego, planowego ich wzrostu (co moze sie wigza¢ m.in. z
ideq utworzenia parku kulturowego, jednego z pierwszych w kraju).

6) wzrost nieuzasadnionych spotecznych i inwestorskich obaw o zakres i skale
ograniczen praw wtasno$ci na terenie planowanego parku kulturowego, ktére sg sprecyzowane
bardzo ogdInie w ustawie o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (co wymaga wyjasnien
w toku opracowania szczegoétowych zasad i form ochrony waloréw kulturowych w przysztym
planie ochrony parku i okre$lenia zasad jego zarzadzania).
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5. PROJEKT UCHWALY O UTWORZENIU PARKU KULTUROWEGO GMINY MICHALOWICE
Ponizej przedstawia si¢ wstepny projekt uchwaty w sprawie utworzenia Parku Kulturowego:

Uchwatanr......... [ieiee. 12008
Rady Gminy Michatowice
w sprawie utworzenia parku kulturowego pod nazws.....

Na podstawie art. 16 i 17 ustawy z 27 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze zm.: z 2004 r. Dz. U. Nr 96 poz. 959 z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zm.:2002 r. Dz. U. Nr 23 poz. 220,
Dz. U. Nr 62 poz. 558, Dz. U. Nr 113 poz. 984, Dz. U. Nr 153 poz. 1271, Dz. U. Nr 214 poz.
1806, z 2003 r. Dz. U. Nr 80 poz. 717, Dz. U. Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Dz. U. Nr 102 poz.
1055, Dz. U. Nr 116 poz. 1203, Dz. U. Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Dz. U. Nr 172 poz. 1441,
Dz. U. Nr 175 poz. 1457 oraz z 2006 r. Dz. U. Nr 17 poz. 128) Rada Gminy Michatowice ustala,
co nastepuje:

§1.
1.Tworzy sie park kulturowy pod nazwg Park Kulturowy Gminy Michatowice na terenie
obejmujacym zespoty parkowo-patacowe: Majatek Komordw, Salisowo, Kirowo, Dwor Polski w
Pecicach, dwér majatku Pecice w Regutach oraz historyczng zabudowe Osiedla Le$nego
Miasta Ogrodu Komorow wraz ich otoczeniem oraz powigzaniami krajobrazowymi.

2. Granice Parku, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza zatacznik graficzny nr 1 stanowigcy
integralng cze$¢ uchwaty.

§2.

1. Dla zapewnienia zintegrowanej ochrony wybitnych waloréw kulturowych i
przyrodniczych Parku Kulturowego Gminy Michatowice ustala sie konieczno$¢ zachowania i
wyeksponowania nastepujacych elementow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu:

1) zabytkow i zespotdéw zabytkowych, objetych rejestrem Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w szczegdIinosci zespotdw patacowo-parkowych, zespotow sakralnych, cmentarzy,
zabytkéw architektury i budownictwa, kapliczek, figur, krzyzy i innych elementéw matej
architektury oraz stanowisk archeologicznych,

2) historycznego uktadu urbanistycznego, w tym drdg i ciggdw pieszych,

3) historycznych osi kompozycyjnych,

4) zespotow zieleni naturalnej i komponowanej chronionej,

5) otwartych fak i pol, stanowigcych tereny ekspozyciji zabytkowych zespotow zabudowy i
zieleni,

6) niematerialnych warto$ci kulturowych,

7) terenéw objetych ochrona przyrody w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego wsi
Komorow, warszawskiego obszaru chronionego krajobrazu oraz pomnikéw przyrody,

8) uktadu wodnego, w tym historycznych sieci kanatow melioracyjnych.

2. Zestawienie zabytkow, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1) zawiera zatgcznik nr 2,

stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty.

3. Zestawienie obiektow chronionych, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera zatgcznik nr 3,
stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty.
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§ 3.
1. Na terenie parku kulturowego zabrania sie¢ wykonywania rob6t budowlanych, ktore
mogq prowadzi¢ do niekorzystnych zmian jego waloréw kulturowych i krajobrazowych.

2. Zakres zakazow i ograniczen, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, Zarzad Parku przedstawi Radzie Gminy Michatowice do uchwalenia tacznie z
dokumentem planu ochrony parku.

§4.

Wykonanie uchwaly powierza sig ......

§5.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni po ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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6. MATERIALY WYJSCIOWE:

1. Korzen J. i Myczkowski Z., Parki kulturowe — zasady tworzenia i zarzadzania, Urbanista,
Warszawa 2006 r.;

2. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego, Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego,
Warszawa, 2001 r.;

3. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020 (aktualizacja), Samorzad
Wojewddztwa Mazowieckiego, Warszawa, maj 2006 r.;

4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
przyjete Uchwatg Nr XIV/63/99 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 lipca 1999r.;

5. Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Michatowice do 2020 r., Rada Gminy
Michatowice, Michatowice, czerwiec 2006 r.

6. Raport o stanie Gminy Michatowice, Michatowice 2006r.;

7. Strategia Rozwoju Powiatu Pruszkowskiego do 2025 r., Rada i Zarzad Powiatu
Pruszkowskiego, maj 2005 r.;

8. Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

9. Ustawa z 27.07.2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

7. ANEKSY

7.1. Europejska konwencja krajobrazowa Florencja, X.2000 .

7.1.1. Fragmenty Preambuty:

Panstwa cztonkowskie Rady Europy bedace sygnatariuszami konwenciji,

. uwzgledniajq fakt, iz celem Rady Europy jest osiagniecie wigkszej jednosci pomigdzy
jej cztonkami w celu zabezpieczenia i realizacji ideatéw oraz zasad bedacych ich wspélnym
dziedzictwem, a takze fakt, iz cel ten realizowany jest w szczegolno$ci poprzez umowy w
dziedzinie gospodarki i spraw spotecznych;

. dazg do osiggniecia zrbwnowazonego rozwoju opierajacego sie na zrdbwnowazone;j i
harmonijnej zalezno$ci pomiedzy potrzebami spotecznymi, dziatalnoscigq gospodarczg oraz
srodowiskiem,;

. zwracajg uwage na fakt, iz krajobraz odgrywa wazng role dla interesu publicznego w
dziedzinie kultury, ekologii, sSrodowiska oraz kwestii spotecznych, a takze iz stanowi Srodek
bedacy korzystnym bodzcem dla dziatan gospodarczych, ktérego ochrona, zarzadzanie oraz
planowanie mogg przyczynic sie do tworzenia miejsc pracy;

. sq Swiadome, iz krajobraz przyczynia si¢ do tworzenia kultur lokalnych, a takze iz
stanowi on podstawowy sktadnik naturalnego i kulturalnego dziedzictwa Europy przyczyniajacy
sie do dobrobytu ludzkiego oraz konsolidacji tozsamosci europejskiej;

. przyznaja, iz krajobraz stanowi wazny sktadnik jakoSci zycia ludzi we wszystkich
miejscach: w obszarach miejskich, na wsi, w obszarach o wysokim stopniu degradaciji, a takze
w obszarach o wysokiej jakosci, w obszarach uznawanych za niezwykle piekne i obszarach
codziennych;

. sq przekonane, ze krajobraz jest kluczowym elementem indywidualnego i spotecznego
dobrobytu, a takze iz jego ochrona, zarzadzanie nim i planowanie go wymagajg okreslenia
praw i obowigzkow dla wszystkich; uwzgledniajac teksty prawne istniejace na szczeblu
miedzynarodowym dotyczace zagadnien ochrony i zarzadzania dziedzictwem naturalnym i
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kulturalnym, planowania regionalnego i przestrzennego, lokalnego samorzadu i wspotpracy
transgraniczne;

. przyznaja, iz jakoS¢ i réznorodnos¢ krajobrazu europejskiego stanowi wspéine
bogactwo oraz iz jest ono wazne we wspotpracy zmierzajacej do jego ochrony, zarzadzania
nim i planowania go;

. pragng zagwarantowa¢ nowy instrument po$wigcony wytacznie ochronie, zarzadzaniu
i planowaniu wszystkimi krajobrazami Europy

7.1.2. Wybrane artykuty:
1) Artykut 5. Srodki ogéine

Kazda ze Stron zobowigzuje si¢ do:

a) prawnego uznania krajobrazéw jako podstawowego skfadnika otoczenia ludzkiego,
wyrazenie roznorodnosci ich wspolnego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego, a takze jako
fundamentu ich tozsamosci;

b) ustanowienia i wdrozenia polityki krajobrazowej zmierzajacej do ochrony krajobrazu, jego
zarzadzania i planowania poprzez przyjecie konkretnych $rodkéw okreslonych w artykule 6;

c) ustanowienia procedur uczestnictwa opinii publicznej, wtadz lokalnych oraz regionalnych, a
takze innych osdb zainteresowanych definiowaniem oraz wdrazaniem polityki krajobrazowej,
opisanej w ustepie b) powyzej;

d) wprowadzenia krajobrazu do swojej polityki planowania regionalnego i planowania miast, a
takze do polityki kulturalnej, Srodowiskowej, rolniczej, spotecznej i gospodarczej, a takze do
kazdej innej polityki mogacej mie¢ bezposredni lub posredni wptyw na krajobraz;

2) Artykut 6. Konkretne $rodki:

1. Kazda ze stron zobowigzuje sie do dziatan na rzecz podnoszenia $wiadomosci wsrod
spoteczenstwa, organizacji prywatnych oraz wtadz lokalnych w zakresie wartosci krajobrazow,
ich roli oraz zmian w nich wprowadzanych.

2. Kazda ze stron zobowigzuije sie promowac:

a) szkolenia dla specjalistow w zakresie oceny i dziatan dotyczacych krajobrazu;

b) wielodyscyplinarne programy szkoleniowe w zakresie polityki krajobrazowej, ochrony,
zarzadzania i planowania krajobrazu, dla profesjonalistow w sektorze prywatnym i
panstwowym, a takze dla zainteresowanych stowarzyszen;

C) programy szkolne i uniwersyteckie odnoszace sie w odno$nych dziedzinach
przedmiotowych do wartosci przywigzywanych do krajobrazu, a takze dotyczace kwestii
zwigzanych z jego ochrona, zarzadzaniem i planowaniem.

3. Przy aktywnym uczestnictwie zainteresowanych stron, przewidywanym w artykule 5 c), a
takze dazac do zwigkszenia wiedzy na temat swoich krajobrazow, kazda ze stron zobowigzuje
sie do:

a) identyfikacji krajobrazdbw na swoim terytorium, dokonania analizy ich cech
charakterystycznych oraz sit przyczyniajacych sie do ich transformacji, odnotowywania zmian;
b) oceny tak zidentyfikowanego krajobrazu, biorgc pod uwage poszczegélne wartoSci
przypisane mu przez zainteresowane Strony oraz zainteresowang populacije.
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7.2. Ustawa z 27.07.2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (fragmenty)

Art. 16.

1. Rada gminy, po zasiegnieciu opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkow, na
podstawie uchwaty, moze utworzy¢ park kulturowy w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz
zachowania wyrdzniajacych sie krajobrazowo terenéw z zabytkami nieruchomymi
charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadnicze;.

2. Uchwata okresla nazwe parku kulturowego, jego granice, sposéb ochrony, a takze
zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1.

3. Wojt (burmistrz, prezydent miasta), w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow, sporzadza plan ochrony parku kulturowego, ktory wymaga zatwierdzenia przez rade

gminy.

4, W celu realizacji zadan zwigzanych z ochrong parku kulturowego rada gminy moze
utworzy¢ jednostke organizacyjng do zarzadzania parkiem.

d. Park kulturowy przekraczajacy granice gminy moze by¢ utworzony i zarzadzany na
podstawie zgodnych uchwat rad gmin (zwigzku gmin), na terenie ktorych ten park ma by¢
utworzony.

6. Dla obszardéw, na ktérych utworzono park kulturowy, sporzadza sie obowigzkowo
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Art. 17.

1. Na terenie parku kulturowego lub jego cze$ci mogq by¢ ustanowione zakazy i
ograniczenia dotyczace:

1) prowadzenia robdt budowlanych oraz dziatalno$ci przemystowej, rolniczej, hodowlane;j,
handlowej lub ustugowe;j;

2) zmiany sposobu korzystania z zabytkdw nieruchomych;

3) umieszczania tablic, napisow, ogtoszen reklamowych i innych znakdw niezwigzanych z

ochrong parku kulturowego, z wyjatkiem znakow drogowych i znakow zwigzanych z ochrong
porzadku i bezpieczenstwa publicznego, z zastrzezeniem art. 12 ust. 1;
4) sktadowania lub magazynowania odpaddw.

2. W razie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci na skutek ustanowienia
zakazow i ograniczen, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 131-134
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 i Nr 115,
poz. 1229, z 2002 r. Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 233, poz. 1957
oraz z 2003 r. Nr 46, poz. 392, Nr 80, poz. 717 i 721).
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7.3. Wykaz obiektdw wpisanych do rejestru i ewidenciji zabytkdw (wg danych Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkdéw z dnia 13.06.2006r.).

1 Komorow Akacjowa 1 budynek ewid.
2 Komorow Akacjowa 4 willa "Ballada" ewid.
3 Komorow Akacjowa 6 budynek ewid.
4 Komorow Akacjowa 12 budynek ewid.
5 Komorow Akacjowa 14 budynek ewid.
6 Komorow Akacjowa 16 budynek ewid.
7 Komordw Bankowa 10 budynek ewid.
8 Komorow Brzozowa 7 budynek ewid.
9 Komorow Brzozowa 9 budynek ewid.
10 | Komoréw Brzozowa 15 budynek ewid.
11 Komordw Brzozowa 16 budynek ewid.
12 | Komoréw Brzozowa 17 budynek ewid.
13 | Komoréw Brzozowa 19 willa "Zagroda II" ewid.
14 | Komoréw Brzozowa 21 willa "Chojnéwka" lub | ewid.
"Rézanka"
15 | Komoréw Klonowa 2 budynek ewid.
16 | Komoréw Klonowa 4 budynek ewid.
17 | Komoréw Klonowa 7 budynek ewid.
18 | Komordéw Klonowa 16 budynek ewid.
19 | Komoréw Klonowa 18 budynek ewid.
20 | Komorow Klonowa 20 budynek ewid.
21 Komorow Kolejowa 3 budynek ewid.
22 | Komorow Kolejowa 7 budynek ewid.
23 | Komoréw Kolejowa 10 budynek ewid.
24 | Komorow Kolejowa 13 budynek ewid.
25 | Komorow Kolejowa 17 budynek ewid.
26 | Komorow Kolejowa 23 budynek ewid.
27 | Komorow Kolejowa 27 budynek ewid.
28 | Komorow Krasinskiego 27 | budynek ewid.
29 | Komorow Kujawska- kolonia domkow ewid.
Mazurska- jednorodzinnych
Podlaska-
al. Dgbrowskiej
30 | Komorow Leszczynowa 2 budynek ewid.
31 Komorow Lesna 2 budynek ewid.
32 | Komorow Lipowa 3 budynek ewid.
33 | Komorow Lipowa 4 willa ewid.
34 | Komorow Lipowa 5 budynek ewid.
35 | Komorow Lipowa 8i8 A Willa "Malutka ewid.
Zachodnia
i Wschodnia"
36 | Komorow Lipowa 12 budynek ewid.
37 | Komorow Lipowa 13 budynek ewid.
38 | Komorow Lipowa 15 budynek ewid.
39 | Komorow Lipowa 22 budynek ewid.
40 | Komorow Maja 3-go 8 budynek ewid.

16




(dawna: Maja 1-
go)

41 Komorow Maja 3-go 33 budynek ewid.
(dawna: Maja 1-
go)

42 | Komorow Mickiewicza pl. ko$ciot ewid.
43 | Komorow Nadarzynska 7 budynek ewid.
44 | Komorow Nadarzynska 17 | budynek ewid.
45 | Komorow Nadarzynska 27 | budynek ewid.
46 | Komorow Prusa 15 budynek ewid.
47 | Komorow Stowackiego 1 budynek ewid.
48 | Komorow Stowackiego 8 budynek ewid.
49 | Komorow Stowackiego 9 budynek ewid.
50 | Komorow Spacerowa 6 budynek ewid.
91 Komordw Spacerowa 10 budynek ewid.
52 | Komorow Spacerowa 14 budynek ewid.
53 | Komorow Spacerowa 16 budynek ewid.
54 | Komorow Spacerowa 36 budynek ewid.
55 | Komorow Sportowa 3 budynek ewid.
56 | Komorow Sportowa 4 budynek ewid.
57 | Komorow Wiejska 11 budynek ewid.
58 | Komorow Wiejska 18 budynek ewid.
99 | Komorow Zaciszna 10 budynek ewid.
60 | Komorow Zaciszna 13 budynek ewid.
61 Komorow dwor i park ewid.
62 | Pecice ko$ciot Sw. Piotra i 1075/330 62-01-07

Pawtfa
63 | Pecice spichlerz 1077/496 62-03-26
64 | Pecice rzadcowka ewid.
65 | Pecice cmentarz wojenny 1467 91-02-20
66 | Pecice cmentarz 1468 91-02-20
67 | Pecice Zabudowania ewid.

gospodarcze

(stajnie)
68 | Pecice patac 1076/376 62-03-10
69 | Pecice czworaki ewid.
70 | Pecice park ewid.
71 Pecice dzwonnica przy ewid.

koSciele
72 | Pecice Mate | LeSna 4 park ewid.
73 | Pecice Mate | Komorowska park ewid.
74 | Reguly dwor i park ewid.
75 | Reguty park ewid.
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